Néavrh zadani Uzemniho planu Sulimov

Pfiloha:

NAVRH ZADANI
UZEMNIHO PLANU
SULIMOV

¢><$

Pofizovatel: M éstsky U Ffad Krom éfFiz

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Su  limov

Clen zastupitelstva: Mgr. Zden &k Dvo Fak, starosta obce Sulimov
Datum: leden 2014

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
767 01 Kroméfiz.



Néavrh zadani Uzemniho planu Sulimov 2

OBSAH
Kapitola: Str. :
a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech 3

zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe
a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lIze dle potfeby dale upfesnit
a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového 8
uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani verejné 11
infrastruktury a moznosti jejich zmén

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni moznych zmén, vcetné 12
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich 14
vyuZiti, které bude nutno provérit

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné 14
prospéSnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani 14
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni 14

f)  pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu 14

jeho odivodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

h) pozadavek na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd izemniho planu na udrzitelny 16
rozvoj uzemi

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
767 01 Kroméfriz.



Navrh zadani Uzemniho planu Sulimov 3

Zastupitelstvo obce Sulimov rozhodlo na svém zasedani konaném dne 7. Cervna 2012
o pofizeni Uzemniho planu Sulimov. Zastupitelstvo obce Sulimov rovnéz uréilo dne
7. Cervna 2012 pana Mgr. Zderika Dvoraka, starostu obce, ¢lenem zastupitelstva
pro spolupraci s pofizovatelem Uzemniho planu. Obec Sulimov poZadala dne 12. Cervna

2012 Méstsky ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni Uzemniho planovani a statni
pamatkové péce, o pofizeni Uzemniho planu Sulimov.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

ReSeni Gzemniho planu nebude nenaruSovat dany urbanisticky zpGsob rozvoje
Uzemi a bude respektovat dosavadni historicky vyvoj sidelni struktury obce Sulimov.
Nové navrhované lokality budou Fe3eny v souladu se zasadami platného Uzemniho
planu obce Sulimov v hdvaznosti na vymezené hranice zastavéného Uzemi a na hranice
zastavitelného uzemi.

V Uzemnim planu Sulimov budou respektovany tyto pozadavky:

1. Zapracovat jednotlive republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi ¢l. 14
— 32 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ktera byla schvalena dne 20.7.2009
usnesenim vliady CR €. 929.

Podle spravniho usporadani Ceské republiky se obec Sulimov nachazi ve Zlinském kraji.
Pod oznaCenim OS11 je vymezena Rozvojova osa Lipnik nad Be€vou — Pferov — Uherské
Hradist¢ — Bfeclav — hranice CR/Rakousko, ktera je vedena mimo feSené Uzemi obce.
Mimo rozvojovou osu je vyznacena ¢ast Uzemi ORP KroméfFiz.

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyvad pozadavek pii rozhodovani
a posuzovani zameérd na zmény v Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech pro rozvoj bydleni
pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a predchazeni prostorové socialni

segregaci, fragmentaci a zaborim ploch verejné pfistupné zelené.

2. Z vydanych Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale ZUR ZK) platnych ke dni
5.10.2012, nevyplyvaji pro obec Sulimov Zadné pozadavky na koordinaci ploch a koridoru
vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatifeni. Obec Sulimov se nachazi
mimo zpfesnéné vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS11.

Z&sady UuUzemniho rozvoje Zlinského kraje stanovuji pro zakladni typy krajin cilové
charakteristiky, mozna ohrozZeni a zasady pro vyuzivani zemi pro obec Sulimov takto:

Krajina intenzivni zemédélska

v

Vyskyt: krajinny celek Kroméfizsko, a dalSi celky Zlinského kraje.

Krajinny raz: rovinaté oblasti az ploché pahorkatiny na spraSich, intenzivni zemédélstvi,

predevsim obilnarstvi;

PFirodni prvky — ¢ernozemni pudy na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy;

Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura,
dochované architektonické a urbanistické znaky sidel,

Vjemové znaky — oteviena krajinn& scéna, rozlehlost, prehlednost Gzemi, dominance
horizontaly v krajing€, dominance sakralni architektury a siluety historickych
mést.

MoZna ohroZeni:

— zabory a poskozeni zemédélské pudy,
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— necitliva zastavba pfiméstskych tzemi,
— umistovani staveb velkych objemud nebo vySek.

Zasady pro vyuZivani:

— dbét na ochranu a hospodéarné vyuzivani zemédélského padniho fondu;

— respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel;

— nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech;

— omezovat rozSifovani ,green fields" ve prospéch adaptace tzemnich rezerv v intravilanech
obci;

— dbét na rozptylenou dievinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravilanech obci.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje pro Uzemi obce Sulimov vyplyvaji tyto
pozadavky a zameéry k respektovani:

— uplatnéni priorit izemniho planovani ze ZUR ZK, zejména podporovat moznosti vytvareni
novych pracovnich pfileZitosti pfiméfenym Gzemnim rozvojem a podporovat zlep3eni
dopravni dostupnosti a obsluhy Uzemi a podporovat funk&ni provazanost obce v ramci
Zlinského kraje.

— Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.

— Krajinny celek Otrokovicko a krajinny prostor Kvasicko, krajina intenzivni zemeédeélska.

— ZUR ZK v ¢lanku 54) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni FeSeni
Protipovodiiové ochrany Plany oblasti povodi Moravy a Dyje. Ukolem pro Gzemni
planovani je zajistit Uzemni vymezeni a ochranu koridor a ploch protipovodnovych
opatfeni v souladu s timto dokumentem na Grovni UPD dot&enych obci formou vefejné
prospésné stavby a vefejné prospéSneho opatfeni.

— ZUR ZK v ¢lanku 56b) stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni feSeni zasobovani
vodou Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje. Ukolem pro Gizemni planovani
je zajistit uzemni vymezeni a ochranu koridort a ploch pro zasobovani vodou v souladu
s timto dokumentem na Grovni UPD dot&enych obci formou vefejné prospésné stavby.

VSechny tyto zaméry budou zapracovany v Uzemnim planu Sulimov.

3. Zapracovat poZadavky vyplyvajici z GUzemné analytickych podkladd, strategickych
a koncepcénich materialt Zlinského kraje, které se tykaji obce Sulimov. Jedna se zejména
o tyto dokumentace:

— Rozbor udrziteIného rozvoje Gzemi 2012 — ORP Kroméfiz,

— Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje,

— Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce,

— Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje,

— Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje,

— Krajinny raz Zlinského kraje,

— Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje,

— Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvalena dne 14.12.2012 ushesenim
¢. 0625/718/11,

— Plan oblasti povodi Moravy a Dyje,

— Koncepce rozvoje cyklodopravy Zlinského kraje.

Uzemni plan Sulimov bude zpracovan v souladu s t&mito dokumentacemi a rovnéz bude
vyhodnocen z hlediska SirSich vztah( v Gzemi. Z hlediska SirSich vztaht bude zachovana
navaznost koridort a ochrannych pasem navazujicich na izemi sousednich obci.

Z Uzemné analytickych podkladd Zlinského kraje a zejména z Rozboru udrzitelného

rozvoje Gzemi obce s rozsifenou pasobnosti Kroméfiz vyplyvaji pro feseni Uzemniho planu
Sulimov tyto nasledujici poZadavky:
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V obci probihd vypousténi odpadnich vod bez &iSténi. Proto je nutné navrhnout zplGsob
gisténi odpadnich vod z celé obce v COV.

Z divodu nizké miry separace komunalniho odpadu je tfeba vyznamné zlepSit systém
separace odpadu a rozSifit jej o dalSi slozky. Je nutné provéfit potfebnost vystavby kapacit
pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu.

V obci je vhodné umoznit podporu vyuzZivani ekologicky Setrnych zplsobu vytapéni.
To je mozné docilit vysadbou Ucelové zelené, napfiklad pasu zelené podél primyslovych
arealu, podél komunikaci a na navétrné strané obce.

Z duvodu umisténi Evropsky vyznamné lokality Chfiby je tfeba pfi lokalizaci zamér( zajistit
ochranu pfirodnich a estetickych hodnot v zemi a z ddvodu situovani Pfirodniho parku
Chfiby je nutné pfi lokalizaci zaméra zajistit ochranu pfirodnich hodnot a krajinného razu
v uzemi.

V uzemi ekologicky nestabilnim je nutné za ucelem ochrany pfirody a zvySeni ekologické
stability krajiny vytvaret predpoklady pro ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch
(vyznamné krajinné prvky, trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy, USES), pro realizaci
USES a vymezeni interakénich prvkd v krajing.

Kvuli vyskytu zemédélského padniho fondu v I. a ll. tfidé ochrany je tfeba minimalizovat
zabory ZPF ve vy3Sich tfidach ochrany.

PFi stavajici vysoce podprimérné lesnatosti Uzemi 2,50 % je tfeba v Uzemnim planu
navrhnout moznost podpory zalesfiovani (mensilesni celky — remizky, popfipadé aleje),
a zajistit ochranu stavajicich lesnich porostu.

V obci neni napojeni kanalizace na distirnu odpadnich vod, z toho divodu je nutné
navrhnout plochu pro vystavbu mistni COV nebo napojeni na stavajici nebo planovanou
skupinovou COV.

Vzhledem k tomu, Ze v poslednich letech narostl podil starSich obyvatel v obci (vysoky
index stari), je tfeba z Uzemniho hlediska zajistit predpoklady pro zvySeni atraktivity
bydleni, rozvoj sluzeb a technické infrastruktury.

Z duvodu chybéjicich ubytovacich kapacit je nutné zvazit vystavbu ubytovacich kapacit
(s ohledem na venkovskou zastavbu, turistickou atraktivitu obce aj.)

Pro podporu tvorby novych pracovnich mist je mozné provéfit:

— zajisténi pozemku pro drobné podnikani a pramyslové zény,

— zajisténi prostor pro drobné podnikani a sluzby,

— vytvoreni podnikatelského inkubatoru a technologického parku.

V Uzemi je tfeba podporovat rozvoj mistnich firem a podnikateld.

Mezi zasadni pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich zajmd a problém( v Gzemi obce
Sulimov patfi:

PFi navrhovani funkénich ploch a regulativi v Gzemi umoZznit rozvoj mistnich sluzeb.
Provéfit moznosti navrhu novych lokalit pro drobné podnikani, primyslova zafizeni
a sluzby v plochach navrzenych pGvodnim Gzemnim planem.

V navrzenych regulativech a v usporadani funk&nich ploch v tzemi vytvaret pfedpoklady
pro vhodné oddéleni ploch pro vyrobu a dopravu a ploch Zivnostenskych provozoven
od ploch pro bydleni vysadbou Ucelové zelené (napfiklad zfizovani ochrannych pasu
zelené podél primyslovych aredld a Zzivnostenskych provozoven, podél komunikaci
a na navétrné strané obce). Pfitvorbé Gzemniho planu bude respektovana probihajici
vysadba novych kefi a stroma. V regulativech pro uspofadani Uzemi umoznit vyuzivani
ekologicky Setrnych zpusobu vytapéni.

V navrzenych regulativech a v usporadani funk&nich ploch vytvaret Gzemni pfedpoklady
Pro obnovu vodnich tokd, citlivé umistovani novych zastavitelnych ploch vzhledem
k nutnosti ochrany zdroju povrchovych ipodzemnich vod, umoznit uplatnéni zasad
spravného hospodarského vyuzivani zemédélského pudniho fondu, podporovat posilovani
retenéni schopnosti Uzemi, zajistit nenaruSeni povrchovych a podzemnich zdroji vody
a podporovat hospodarné vyuzivani izemi.
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4. Respektovat historické kulturni hodnoty — urbanisticky a architektonicky charakter
feSeného Uzemi. Zejména se jedna o zachovani hlavniho historického jadra, tvofici
hlavni urbanistickou osu, které lemuje z obou stran souvisla zastavba starSich usedlosti
podél komunikace. Samostatny urbanisticky celek tvofi tésna linie okapové Fazenych
domu na severnim okraji obce, ktera je na jizni strané komunikace tvofena puvodnimi
hospodafskymi usedlostmi. Jizné a jihozapadné od historického jadra se nachazeji byvalé
panské hospodarské budovy, mistni zamek a park a mensi puvodni i nové obytné stavby.

5. Je tfeba respektovat dalSi SirSi Uzemni vztahy a v izemnim planu fesit tyto poZzadavky:

— respektovat vzdjemné Uzemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi v navaznosti
na Uzemné planovaci dokumentaci obci tak, aby navrzeny Uzemni rozvoj respektoval
poZzadavky na vyuZiti Gzemi pFes spravni hranici obce. Je tfeba vytvofit podminky
pro plynulou navaznost funk&niho vyuZiti ploch i navaznost obsluznych a krajinnych
systéma.

— respektovat navaznost koridorll dopravni a technické infrastruktury a prvkd Gzemniho
systému ekologické stability na spravnich hranicich se sousednimi obcemi (vyplyva mimo
jiné téz ze ZUR ZK). Pokud potencialni rozvojové zaméry sousednich obci zasahuji
na Uzemi obce, bude provéfena moznost jejich feSeni.

6. Respektovat ploSné a prostorové uspradani zastavéného Uzemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na koncepci platného tzemniho planu.

7. Uzemi obce ¢lenit na plochy s rozdilngm zpGsobem vyuziti, definovat odpovidajici
podminky vyuZiti (regulativy) vSe ve smyslu stavebniho zakona, vyhlasky &. 458/2012, kterou
se méni vyhlaSka €. 500/2006 Sh., o uzemné planovacich podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzZivani izemi, a dle metodiky Zlinského kraje.

8. Reeni Uzemniho planu Sulimov bude rovnéZ respektovat tyto dalsi pozadavky:

Pozadavky a zajmy pamatkové péce

V obci Sulimov se nenachéazeji pamatkové chrdnéné objekty, které by byly zapsany
v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Nejsou zde umistény Zzadné
pamatkové chranéné uzemi nebo jejich ochranna pasma.

Pozadavky archeologické pamatkové péce

PoZadavky archeologické pamatkové péce budou respektovat podminky vyuZziti tzemi
uvedené ve zpracovanych uzemné analytickych podkladech.

Pozadavky ochrany pfirody

V Gzemi je nutné navrhnout UcCelné propojeni pfirodniho prostfedi a se stavajicim
zastavénym Gzemim obce.

V navrZzenych regulativech a v uspofadani funkénich ploch je proto Zadouci oddélit
plochy pro vyrobu a dopravu a plochy Zivnostenskych provozoven od ploch pro bydleni
vhodné usporfadanou moznou vysadbou vefejné zelené (napfiklad zfizovani ochrannych
pasu zelené podél pramyslovych aredld a Zivnostenskych provozoven, podél komunikaci
a na navétrné strané obce) dle schvalenych komplexnich pozemkovych Gprav.

V navrhu Gzemniho planu je potfeba doplnit Gzemni systém zelené a zelef posilujici
retenéni schopnost krajiny a zelefi kolem zastavénych Gzemi a zastavitelnych ploch.
Vhodné je rovnéz zachovat stavajici lesni pozemky a prvky pfirodé blizké zelené.

V Uzemi obce je tfeba prosazovat takova krajindfska opatieni, ktera zvysi koeficient
ekologické stability (KES), zejména realizace prvki USES a protierozni ochrany. Navrh
lokélniho systému USES bude vychazet ze schvaleného Uzemniho planu obce Sulimov.
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V Uzemnim planu Sulimov nebudou dotéeny prvky USES a nedojde k negativnimu
ovlivnéni vyznamnych krajinnych prvkl. V feSeném Gzemi nebudou dotéena Zadna zvlasté
chranéné uzemi pfirody a jejich ochranna pasma ani vyznamné plochy zelené.

Na katastru obce se vtomto Uzemi nach&zi evropsky vyznamné Uzemi soustavy
NATURA 2000 CZ 0724091 (EVL) Chfiby, které bude v navrhu Uzemniho planu Sulimov
plné respektovano. V této evropsky vyznamné lokalité bude ponechéano stavajici vyuZziti a
nebude navrzeno nové funk&ni vyuZziti Gzemi, které by pfedstavovalo ztratu cennych
pfirodnich stanovist, jeZz jsou pFfedmétem ochrany. Jako pfechodovou zénou mezi
rozvojovymi zaméry obce a hranici vySe uvedené EVL bude pocitano se vzdalenosti 50 m.

Do feSeného Uzemi rovnéz zasahuje Uzemi PFfirodniho parku Chfiby, které bude
v navrhu tzemniho planu také respektovano.

Pozadujeme zapracovani prvki USES dle Generelu zelen&, s doplnénim liniovych
vysadeb plnicich protierozni funkci v krajiné.

V obci neni vyhldSeno zaplavové tzemi vodniho toku.

Pozadavky odpadového hospodarstvi

V katastralnim Gzemi obce Sulimov se nenachazi Zadné staré ekologické zatéze
a skladky odpadu.

PoZadavky ochrany zemédélského pudniho fondu a pozemkd uréenych k plnéni funkci
lesa

PFi navrhu Gzemniho planu je tfeba v souladu s ustanovenim § 5 odstavce 1 zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, zajistit ochranu zemédélského
pudniho fondu (ZPF), pro nezemédélské Ucely je nutno pouzit predevSim nezemédeélskou
pudu. Musi-li vSak prokazatelné dojit k odnéti ZPF, je nutné fidit se zasadami ochrany ZPF
dle 8 4 z&kona ¢. 334/1992 Sb., navrhnout a zdavodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajmu nejvyhodnéjsi a prfednostné pouzit
pro nezemédeélské Ucely nezemédélskou pudu. Pfitom je nutné vyhodnotit pfedpokladané
dasledky navrhovaného feSeni za ZPF, a to ve srovnani s jinym moznym feSenim.

V feSeném Uzemi je tfeba vyhodnotit potfebu G€innych protieroznich opatfeni tak, aby
nebyly naruSeny hydrologické a odtokové poméry v izemi. Navrh Gzemniho planu by mél
doplnit protierozni opatfeni v problémovych lokalitach, navrhnout trvalé zatravnéni Casti
pozemkd, zaloZeni zahrad nebo sadu a doplnéni zelené okolo obce. Zemédélska puda by
méla byt zabirdna uvaZzlivé a pouze v nezbytné mife. PFi tvorbé Gzemniho planu je vhodné
zastavovat v prvé fadé volné plochy uvniti zastavéného tzemi.

Bude zpracovano vyhodnoceni dopadl na zemédélsky padni fond ve smyslu pfilohy €. 3
podle 8 3 a4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., o upraveni podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu. Dlraz bude kladen na zdlvodnéni potfeby novych ploch pro zastavbu
ve srovnani s vyuzitim jiz schvalenych ploch k tomuto Uc€elu. ZvySenou ochranu je tfeba
zajistit u pozemku, které jsou dle kvality pldy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany ZPF
dle Metodického pokynu ¢€.j. OOLP/1067/96.

V navrhu Uzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkci lesu.
PFi zpracovani Uzemniho planu bude respektovano ochranné pasmo lesa. Pfistupové
komunikace klesu budou ponechany. Nebude navrhovano umisténi zastavitelnych ploch
na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesu.

Pozadavky na ochranu vod

Z&sobovani vodou a odkanalizovani Uzemi bude feSeno v souladu se schvalenym
Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Navrhované lokality budou
projednény s provozovatelem vodovodni a kanaliza¢ni sité s obci Sulimov.

V oblasti ochrany vefejného zdravi, zajmu civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy se na zménu nevztahuji Zaddné zvlastni poZzadavky.

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
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1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éfeni plosného
a prostoroveho uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni mozZnych zm én,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pfi navrhovani urbanistické koncepce uzemi by mély byt dodrzeny zejména tyto zasady:

— urbanistické ¢lenéni feSenych lokalit by mélo udrZzovat arozvijet charakter obce
odpovidajici ulicovému charakteru hanacké vesnice,

— noveé plochy pro bydleni by mély byt tmérné rozsahu ploch a kontinuité rozvoje Gzemi,
jak je navrZzeno v platném Gzemnim planu,

— nova vystavba bude podporovat kompaktni charakter obce. Pro nové stavebni aktivity
je nutné predevsim vyuZivat stdvajicich ploch, které jsou jiz vyjmuty ze zemédélského
pudniho fondu, a minimalizovat zabory zemédélské pady s vysokym stupném ochrany
nebo vysokou bonitou,

— noveé lokality by mély byt citlivé umistény vzhledem k povrchovym i podzemnim vodam
jako potencialné novy zdroj emisi.

— respektovat ploSné a prostorové usporadani zastavéného tuzemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na urbanistickou koncepci platného Gzemniho planu,

— stavajici plochy uréené k zastavbé budou zafazovany do nezastavitelného Gzemi
jen v odivodnénych nezbytnych pfipadech.

— podle vychodisek z aktualnich Uzemné analytickych podkladd a pozadavku obce na jeji
Uzemni rozvoj posilit zejména plochy pro bydleni (respektive smiSené plochy pro bydleni
a sluzby) a krajinnou zelen,

— Uzemi bude ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZiti ve smyslu stavebniho
zékona, vyhlaSky o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a dle metodiky Zlinského
kraje. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti Ize s ohledem na specifické podminky
a charakter izemi déle podrobnéji lenit dle 8 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.. K jednotlivym
plochAm budou stanoveny regulativy — podminky pro vyuZiti s ur€enim hlavniho vyuZiti,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti,

— navrh uzemniho planu bude respektovat kulturné—historicky urbanisticky a architektonicky
charakter feSeného uzemi,

— v8echny plochy tzemniho planu budou vymezeny podle stavajiciho nebo poZzadovaného
zpUsobu vyuZiti s respektovanim ochrany vefejnych zajm (ochrana pfirodniho
a kulturniho dédictvi, civilizacnich a architektonickych a urbanistickych hodnot) s moznosti
umistovani technické infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi.

PozZadavky na rozvoj zemi obce:

PFi rozvoji Uzemi obce bude zachovana kontinuita pfedchoziho urbanniho vyvoje
— kompaktni vesnice a neurbanizovana okolni zemédélska krajina.

Stavebni rozvoj bude pFedevsim situovan do souCasného zastavéného Gzemi
a na plochy tésné navazuijici. V nezastavéném Uzemi bude zohlednén urbanisticky charakter
puvodni krajiny s ekologicky stabilizujici a rekreacni funkci.

Z hlediska pozadavkl uzemniho rozvoje obce se jedna zejména o dodrZeni téchto zasad:

— udrZovat a rozvijet obec v ndvaznosti na stavajici zpusob historického vyvoje,

— navrhovat nové plochy pro bydleni v amérném rozsahu odpovidajicim mozZnostem rozvoje
obce,

— umozZznit rozvoj ob&anského vybaveni, sportu a drobnych sluzeb uspokojujicich poZzadavky
mistnich obyvatel,

— nové plochy primyslové vyroby navrhovat jen v odlivodnénych pfipadech,

— doplnit plochy zeleng, které by posilily moznosti rekreace, vytvofily funkéni systém USES,
posilily retenéni schopnost Gzemi, zohlednily zastavéné Gzemi obce a vymezily plochy
primyslové vyroby, pfipadné plochy Zzivnostenskych provozoven a plochy staveb
pro dopravu,

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
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— vytvofit Uzemni pfedpoklady pro vybudovani novych Usekl jednotné kanalizace a jejich
ekologickou likvidaci,

— vytvofit Gzemni pfedpoklady pro ochranu zastavéného Uzemi proti povodnim,

— vytvofit Gzemni pfedpoklady pro ochranu obytného Uzemi pfed negativnimi vlivy z dopravy

a vyroby.

Z databaze demografickych Gdaji za obce CR vyplyva pro obec Sulimov setrvaly stav
poctu obyvatel: 1.1.2001 — pocet obyvatel 172
1.1.2002 — pocet obyvatel 171
1.1.2003 — pocet obyvatel 178
1.1.2004 — pocet obyvatel 173
1.1.2005 — pocet obyvatel 153
1.1.2006 — pocet obyvatel 159
1.1.2007 — pocet obyvatel 166
1.1.2008 — pocet obyvatel 163
1.1.2009 — pocet obyvatel 170
1.1.2010 — pocet obyvatel 164
1.1.2011 - pocet obyvatel 169
1.1.2012 — pocet obyvatel 170.

Zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnim planu obce Sulimov nejsou zatim
vétSinou vyuZzity pro novou zastavbu, podrobné vyhodnoceni je uvedeno v uvedené tabulce:

Zpuasob vyuziti oznaéeni vym éra vyuZzito poznamka
rozvojovych plochy (ha) (ha)
ploch
k.d. Sulimov
Plochy A 0,2933 0,00 Pozemky parc. €.1035/1 — 4 a parc. ¢. 1036/1.
pro bydleni Pod kravinem 1035/1 — manipulaéni plocha, ostatni plocha, v majetku

obce, mozna zména na stavebni pozemek - zastavitelné
1036/1 — ostatni komunikace, ostatni plocha, v majetku
obce, bez dalSiho vyuziti

Plochy B 0,0753 0,00 Pozemky parc. €. 1026/15 a parc. ¢. 1026/16.

pro bydleni Mocarna 1026/15 — trvaly travni porost, soukromy majetek, mozna
zména na stavebni pozemek — zastavitelné

1026/16 — trvaly travni porost, soukromy majetek, mozna
zména na stavebni pozemek — zastavitelné

Plochy ob¢anské | 11 0,0100 0,00 Pozemek parc. €. 1047/1.
a technické U koupalisté 1047/1 — trvaly travni porost, v majetku obce, jiné vyuziti
vybavenosti neni mozné — nezastavitelné

sou €et (ha) 0,3786 0,00

sou €et (%) 100 0,00

Z téchto udaju v zdsadé vyplyva stavajici stav po€tu obyvatel za sledované obdobi 2001
— 2012 pfi poklesu obyvatel o cca 1,2 %. Zaroven nedochazi k naplfiovani rozsahu zastavéni
u navrhovych zastavitelnych ploch, ktery je 0,00 %. Vtomto rozsahu bude posouzeno
a vyhodnoceno napliiovani rozsahu zastavitelnych ploch oproti platnému Uzemnimu planu
Sulimov ve vztahu k rozvoji obce.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi zpracovaného v rdmci Uzemné analytickych podkladd

spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Kromériz v roce 2012 vyplyvaji tyto Udaje
pro bydleni:

Pocet trvale obydlenych byti (CSU, SLDB 1991) 46.

Pocet trvale obydlenych byti (CSU, SLDB 2001) 49.

Poget trvale obydlenych byttl (CSU, ptedb&Zné vysledky SLDB 2011) 53.
Prameérna zalidnénost bytt 3,17 obyvatel/byt.

Pocet byt ve viastnich domech (CSU, pfedbézné vysledky SLDB 2011) 42.
Poget bytll v panelovych domech (CSU, SLDB 2001) 2.

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
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Podil byta ve vlastnich domech (vypoéteno) 79,2 %.
Silna stranka: Vysoky podil byt ve vlastnich domech (soudrznost obyvatel zemi).

Podil bytd v panelovych domech (vypocteno) 4,1 %.

Podil neobydlenych bytl (vypoéteno) 10,9 %.

Slabé stranka: Vysoky podil neobydlenych bytd (soudrznost obyvatel tzemi).
Nové byty dokonéené v letech 2001-2011 (CSU, stavebnictvi) 8.

Pocet novych byt na 1000 obyvatel ro¢né (vypocéteno) 4,3.

Silna stranka: Vysoka intenzita bytové vystavby (soudrznost obyvatel tzemi).

Hodnotové vztahy
Mistné obvyklé ndjemné (IRI, KISEB, 2011) od 60 do 74,9 K&/m2/mésic
Trzni ceny starSich bytd (IRI, KISEB, 2011) od 500 do 899 tis. K&

Slabéa stranka: ZhorSeny ekonomicky potencial obce odpovidajici nizké drovni trznich cen
starSich bytt (hospodarsky rozvoj).

Prognéza bydleni do roku 2026

Predpokladané ro¢ni intenzita odpadu byt (prognéza IRI, vstupni Gdaj kalkulacky
URBANKA) 0,23 %.

Predpokladany odpad bytu do cilového roku (vypocteno, kalkulatka URBANKA) 1,8285 byta.
Predpokladany roc¢ni pokles zalidnénosti bytd (prognéza IRI, vstupni udaj kalkulacky
URBANKA) 0,6 %.

Podil novych bytd na zastavitelnych plochach (prognéza IRI, vstupni Gdaj kalkulacky
URBANKA) 80 %.

Podil novych bytd v rodinnych domech (prognéza IRI, vstupni Udaj kalkulatky URBANKA)
90 %.

Primérna velikost pozemku rodinného domu (pfedpoklad IRI, vstupni Gdaj kalkulacky
URBANKA) 1340 m?.

Podil navySeni velikosti pozemku z hlediska dalSich funkéné propojenych ploch (pfedpoklad
IRI, vstupni Udaj kalkulatky URBANKA) 20 %.

Podil velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé na velikosti pozemku pro rodinny dim
(pfedpoklad IRI, vstupni tdaj kalkulatky URBANKA) 20 %.

Rezerva — nedostupnost pozemku (pfedpoklad IRI, vstupni Udaj kalkulacky URBANKA)
70 %.

Celkova potreba novych bytu (vypoéteno, kalkulatka URBANKA) 6 bytd.

Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno, kalkulaéka URBANKA) 1,21 ha.

Tyto Udaje je tfeba vzit v Gvahu pfi navrhovani novych ploch pro bydleni a dalSich
zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Sulimov v souladu s § 58 stavebniho zakona vymezi hranici zastavéného
Uzemi auvede datum, ke kterému byla vymezena. Uvnitf zastavéného Uzemi proveéfi
moZznost nového vyuZiti zanedbanych ploch pro sidelni funkce, tyto plochy vyznaci jako
plochy pfestavby.

Pfipadné rozvojové stavebni plochy budou navazovat na jiz zastavéné nebo zastavitelné
Gzemi a na stavajici mistni komunikace. Tyto plochy vyznagi jako zastavitelné.

Navrh uzemniho planu provéfi vhodnost feSeni zejména téchto Uzemi pro vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

1. Néavrh novych ploch pro bydleni bude feSen podle stavajiciho tzemniho planu.

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
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2. Vobci neni napojeni kanalizace na Cistirnu odpadnich vod, ztoho ddvodu je nutné
navrhnout plochu pro vystavbu mistni COV nebo napojeni na stavajici nebo planovanou
skupinovou COV.

3. Provéfeny budou v3echny dalsi navrhové a vyhledové plochy z ptvodniho Uzemniho
planu obce Sulimov, které doposud nebyly zastavéné. Zarover bude posouzena ucelnost
jejich zafazeni do stavebnich ploch pro novou vystavbu.

4. Provéfeny budou idalSi mozZnosti rozvojovych ploch, av pfipadé, Ze to bude vyhodné
bude navrZeno jejich funkéni vyuZiti.

5. Uzemni plan Sulimov by mé&l umoznit realizaci t&chto pozadavk( obce v k.G. Sulimov:

— vznik stavebnich pozemku na parc. €. 1035/1, parc. €. 1026/15, parc. €. 1026/16,

— vybudovani pFistupové cesty k jmenovanym parcelam navrzenym na stavebni pozemky.

2. pozadavky na koncepci ve Fejné infrastruktury, zejména na prov  éfeni uspo radani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Navrh Uzemm’hp planu Sulimov bude respektovat FeSeni koncepce vefejné infrastruktury
podle plathého Uzemniho planu obce Sulimov.

Navrhovanym Gzemnim planem nebude dotéena koncepce rozvoje dopravy dle platného

GUzemniho planu obce. Pro nové navrhované lokality bude nutné feSit jejich nejvhodnéjsi
dopravni napojeni z vefejné komunikace a dopravni obsluznost pfilehlého tzemi.

Pfi zpracovani Uuzemniho planu je nezbytné se rovnéz zabyvat napojenim novych ploch
na inZzenyrské sité tak, aby toto pfipojeni navazovalo na stavajici zpasob FeSeni technické
infrastruktury a splfiovalo platné predpisy. Pokud bude nutné feSit preloZky stavajici
nebo navrzené technické infrastruktury, je tfeba navrhnout vedeni novych tras.

Dopravni infrastruktura

ReSenym Gizemim obce Sulimov prochazi silnice &. 11/36741 Kvasice — Sulimov.

V navrhu tzemniho planu bude pfevzat navrhovany zplsob dopravniho feSeni planovanych
komunikaci z pavodniho Uzemniho planu obce Sulimov. Bude respektovana —stavajici
silniéni sit a sit mistnich komunikaci v&etn& ochranného pasma. ReSeno bude nejvhodné;si
dopravni napojeni hlavnich rozvojovych stavebnich ploch z vefejnych komunikaci a pfipojeni
novych lokalit na inZenyrské sité tak, aby to splfovalo platné predpisy a navazovalo
na stavajici zplsob feSeni technické infrastruktury. Pfevzato bude rovnéz dopravni feSeni
navrzené v ramci komplexnich pozemkovych Uprav. Stavajici plochy pro mistni komunikace
budou vhodné doplnény, pfedevsim o plochy pro nové komunikace pro pé&Si a cyklisty
a o plochy pro dopravu v klidu.

Technicka infrastruktura

ReSeni technické infrastruktury bude respektovat podminky vyuZiti GUzemi uvedené
ve zpracovanych Uzemné analytickych podkladech. V navaznosti na nové rozvojové lokality
pro bydleni je nutné uvaZovat s doplnénim stavajicich siti technické infrastruktury podél nové
navrzenych mistnich komunikaci.

Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury, které budou vymezeny mimo zastavéné
Uzemi, nebudou zafazeny do zastavitelnych ploch,

Zasobovani vodou
Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici. S rozSifenim vodovodni sité
se v nejblizSi dobé nepodité.

Méstsky Ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, oddéleni tzemniho planovani a statni pamatkové péce, 1. maje €.p. 3191,
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Kanalizace

V obci Sulimov je poditano i nadale s plnym vyuZitim stvajici jednotné kanalizace, u niz
se provedou dle potfeby drobné opravy — jako doplnéni reviznich Sachet a uli¢nich vpusti.
Rovnéz se pocitd s dopInénim sité o nékolik Usekl, s podchycenim stav. vyusti, zejména
v3ak s prodlouzenim piivodu k COV, umisténé pred zastavbou. Odlehéeni destového pfitoku
na pfipojnych stokach, eventualné z obce pred COV.

Likvidace splaskovych OV bude feSena na biologické COV o velikosti pro cca 550 — 580 EO,
spoleCné pro 3 obce, tj. Vrbka, Sulimov a Karolin. Recipientem vycisténych OV je
bezejmenny potok, pravostranny pfitok Panenského potoka.

Orientacni vyméry :
— jednotna kanalizace DN 300 — 600, délka 690 m.

Je mozno pfi pfipravé projektd odkanalizovani a c¢iSténi odpadnich vod uvaZovat jako
alternativu technického feSeni svoz odpadnich vod z bezodtokych jimek do vykonné
mechanicko — biologické Cistirny odpadnich vod dimenzované pro odbouravani dusiku
a fosforu.

VySe uvedené alternativni feSeni bude technicko-ekonomicky posouzeno spolu s feSenim
uvedenym v textové a vykresové C¢asti popisujici feSenou obec v tomto PRVKZK

Vv s

a vyhodnéjsi alternativa bude navrZzena k realizaci.

Navrh bude zpracovan v souladu s platnym znénim zédkona €. 254/2001 Sb., a 0 zméné
nékterych zakont (vodni zakon) a dale bude jako podklad pouzit FeSen schvaleny
Plan oblasti povodi Moravy a Dyje.

DalSi poZzadavky technické infrastruktury

PFi vyuZivani Uzemi obce Sulimov je tfeba respektovat vymezené plochy se zvlaStnimi
podminkami a ochrannymi rezimy. Jsou stanoveny obecné& zavaznymi pravnimi predpisy,
technickymi normami a rozhodnutimi spravnich organu. Pfi zpracovani Uzemniho planu
je tifeba respektovat vymezené limity v Gzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazi zZadny dobyvaci prostor ani vyhradni loZisko nerostnych
surovin, na které by se vztahovala Uzemni ochrana vyplyvajici z pfisluSnych ustanoveni
zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZivani nerostného bohatstvi, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

3. pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni moznych zm én,
vEetné prov éfeni, ve kterych plochéch je vhodné vylou  €it umis tovani staveb, za Fizeni
a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Uzemni plan Sulimov bude pfedevsim respektovat na koncepci ochrany krajiny definovanou
platnym Uzemnim planem obce Sulimov.

V koncepci usporadani krajiny bude feSeni Uzemniho planu zohledrovat dokumentaci
Krajinny raz Zlinského kraje, ze které vyplyvd nutnost respektovat tyto slozky Zivotniho
prostfedi v uvedeném Uzemi:

Obec Sulimov je soucasti krajinného celku Otrokovicko, ktery rovnéZz obsahuje krajinny
prostor Kvasicko.

V Uzemnim planu je nutno respektovat tuto obecnou charakteristiku tzemi:

— jedné se pfevazné o harmonickou kulturni krajinu ve zvinéné pahorkating,

— prevlada zemédélské vyuZiti — krajina s velkymi plochami poli — nékteré shodné znaky
krajinného razu s krajinou Hané (hrub4 mozaika, pfimé linie, otevfenost, maly podil
krajinné zelené),
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— jednotvarnost zemédélské krajiny zpestfuji mensi hajky a remizy, aleje ovocnych dfevin
podél cest,
— mozaika pomérné hruba, ostré hrany velkych ploch, pfimé a tvrdé linie cest.

Citlivost krajinného razu na rusivé vlivy a péce o krajinny raz:

Z charakteristickych sloZek krajinného rdzu chranit v dzemnim planu pfed naruSenim
predevsim:

— obraz mista a siluetu jednotlivych obci v typickych pohledovych vazbach,

— kulturni pamatky,

— segmenty kulturni krajiny se zjisténou zvySenou hodnotou krajinného razu,

starSi zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury,

drobné stavebni pamatky v krajiné (bozi muka, poklony, sloupy, kapli¢ky, kfize, atd.),
prvky krajinné zelené (aleje, sady, remizy, meze) a ostatni pfirodni sloZky krajinného razu,
luzni lesy a pozuUstatky starého koryta feky (slepa ramena, mokfady, apod.).

Krajinny raz je citlivy pfedevsim na:

— Zivelnou vystavbu stylové nesourodych rodinnych dom,

— vytvareni novych dominant, potlacujicich sou¢asné dominanty obrazu mista,

— stavby vertikalniho charakteru (pfi nevhodném umisténi, barevnosti, apod.),

— urbanizaci vesnic — pronikani cizorodych vlivil z mést a zahranici (zejména stavebni prvky

a styly).

MoZné zpusoby podpory a posileni krajinného razu:

— ochrana a zddraznéni drobnych stavebnich pamatek v krajiné,

— podpora a zduraznéni lokélnich dominant, ochrana obrazu mista pfed pronikdnim
cizorodych vlivd.

— zvySeni podilu krajinné zelené a jeji ochrana, zakladani novych vegetacnich prvki
(napf. v ramci realizace USES)

— podpora zachovani a obnovy pavodnich staveni a hospodarskych budov

— zlep3eni prostupnosti krajiny — obnova a zahusténi sit&€ polnich cest (napf. v rdmci
pozemkovych Gprav)

DalSi doporucena opatfeni k péci o krajinny raz:

— pfi umistovani staveb, které mohou krajinny réz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni
vlivu stavby na krajinny réz,

— celkova zvySend pozornost k pfirodnim sloZzkam krajinného razu,

— pfi planovani novych stavebnich celki a obnové stavajicich (napf. obytnych Ctrti
a pramyslovych areali) podporovat jejich pfirozengjSi zaclenéni do krajiny,
napf. vysadbami zelené apod.,

— regulace vystavby novych rodinnych domu tak, aby nenaruSovaly cizorodym vzhledem
nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilAinu obci a nevytvarely negativni vizudlni
dominanty, upfednostiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouZitym
materidlem harmonizuji s okolim,

— pro podrobné zjisténi konkrétnich hodnot a hrozicich stfetd v ur€itém Gzemi je vhodné
zpracovat hodnoceni krajinného razu katastru danych obci.

Navrh Uzemniho planu Sulimov nebude ménit zakladni urbanistickou koncepci rozvoje
Uzemi stanovenou schvalenym Uuzemnim planem obce. Navrhované lokality jsou jen malého
rozsahu a budou navazovat na stavajici soucasné zastavéné nebo zastavitelné Uzemi
obce. ReSeny budou tak, aby splfiovaly podminky pro hospodarné vyuZiti zastavéného
GUzemi a byla zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi. Zasadnim zplsobem se nezméni
ani koncepce usporadani krajiny.
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b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni

v ve

jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V ramci feSeni Uzemniho planu Sulimov bude provéfena moznost navrhu novych ploch
a koridort Uzemnich rezerv a zduvodnéno jejich pfipadné zafazeni do FfeSeni nového
Uzemniho planu Sulimov.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vramci FeSeni Uzemniho planu Sulimov budou nové navrzené stavby dopravni
a technické infrastruktury a stavby pro ochranu Gzemi proti povodnim zafazeny mezi vefejné
prospé&sné stavby (VPS) a prvky USES a protipovodfiova opatieni mezi vefejné prospé&sna
opatfeni (VPO).

Pokud dojde k dotCeni staveb nebo ploch, které jsou z hlediska vefejnych zajmu
chapany jako asanace, budou pfipadné asanace rovnéZz zahrnuty do navrhu Uzemniho
planu.

V navrhu tUzemniho planu bude uveden seznam VPS, VPO a asanaci s jednoznac¢nou
identifikaci ploch pro né& uréenych. Umisténi VPS a VPO bude koordinovano s veiejné
prospé&dnymi stavbami a opatfenimi sousednich obci dle platné Uzemné planovaci
dokumentace.

d) pozadavky na provéFeni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude
rozhodovani o zménach uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nestanovuji se Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Pokud béhem zpracovani nebo projednani
navrhu Gzemniho planu vyplyne nutnost vymezeni takovych ploch a koridord, budou tyto
pozadavky zapracovany do textoveé i grafické ¢asti tzemniho planu.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni Uzemniho planu Sulimov neni uplatnén.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méfitek a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan Sulimov bude zpracovan v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
v souladu s vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a s vyhlaskou €. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
ve znéni pozdéjSich pFedpisi, a s ostatnimi pravnimi pFedpisy, které se na danou

problematiku vztahuji.
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Navrh Uzemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast uzemniho planu a oddvodnéni
a grafickou ¢ast uzemniho planu a odtvodnéni v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obsah Uzemniho planu Sulimov:
I. Uzemni plan bude obsahovat textovou ¢ast a grafickou ¢ast.
1. Textova ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdiingm zpusobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich (daji podle 8 5 odst. 1
katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho z&kona,

j) udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,

s w7

2. Graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vykres zakladniho €lenéni GUzemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného Gzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord UGzemnich rezerv a ploch
a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno uzavienim dohody
o0 parcelaci, zpracovanim tuzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu, 1:5000

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci
usporadani krajiny vc€etné ploch s navrzenou zménou vyuZziti, koncepci vefejné
infrastruktury v&etn& vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a technickou infrastrukturu,
ploch a koridorll pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci,
koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych
vykresech, 1:5000

c) vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci, 1:5000

d) dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace).
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[I. Oduvodnéni tzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast:
1. Textova ¢ast odtvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

1) Textova Cast odivodnéni Uzemniho planu obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich
ze spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, zejména
a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi,
b) vyhodnoceni splnéni poZadavkui zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybé&rem nejvhodnéjsi varianty a podminkami Kk jeji Upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,
3. s pokyny k uUpravé navrhu GUzemniho planu v pfipadé postupu podle 8§ 54 odst. 3
stavebniho zdkona,
4. s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
c) vyCet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni,
d) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

2. Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

a) koordinac¢ni vykres, 1:5000
b) vykres SirSich vztahll, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci, popfipadé kraju

a stéatu, 1:100 000
c) vykres pfedpokladanych zabor( pudniho fondu. 1:5000

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrh Uzemniho planu konzultovat
S pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem a svola minimélné 1 vyrobni vybor.

Navrh Uzemniho planu Sulimov bude pro Géely spoleéného jednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich.

Navrh GUzemniho planu upraveny podle vysledkld projednani, vysledku feSeni rozporu
bude odevzdan pro ucely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Projektant zajisti ke stanovisku nadfizeného organu kontrolu dat digitalniho zpracovéani
podle metodiky, které provede Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Gzemniho planovani
a stavebniho fadu.

Uzemni plan Sulimov upraveny podle vysledkid vefejného projednani bude obsahovat
textovou a grafickou ¢4st zpracovanou digitalné a pfedanou 4x v listinné podobé, 4x digitalné
na CD se soubory *.pdf a 1x digitalné se soubory *.dgn, *.doc, a *.xls. Vykresy grafické Casti
budou zpracovany a odevzdany v méfitku 1 : 5000 a 1 : 100 000.

Uzemni plan bude vypracovan nad katastralini mapou (respektive Géelovou mapou
odvozenou od katastralni mapy pfipravenou k tomu uc¢elu krajskym Ufadem).

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle metodiky Krajského ufadu
Zlinského kraje ,Jednotny postup tvorby digitalnich UP* (katalog jevd a digitalni zpracovani
HKH).

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uUzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Navrh Uzemniho planu Sulimov bude respektovat stavajici pfirodni podminky obce
Sulimov. Pfi feSeni Uzemniho planu nebudou dotéeny pfirodni rezervace, ani pfirodni
pamatky a vyznamneé krajinné prvky a vodni toky nebo pozemky uréené k plnéni funkce lesa
nachazejici se na tzemi obce.
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V navrhu Uzemniho planu Sulimov bude pIné respektovana evropsky vyznamna lokalita
(EVL) Cz0724091 Pfirodni park Chfiby. Bude ponechano stavajici vyuZiti a nebude
navrzeno nové funkéni vyuZziti Uzemi, které by pfedstavovalo ztratu cennych pfFirodnich
stanovist, jeZz jsou predmétem ochrany. Zajisténa bude ochrana pfirodnich a estetickych
hodnot v uzemi

V Kroméfizi dne 17. ledna 2014 Zpracoval: Ing. arch. Pavel Maselnik
Méstsky Ufad Kroméfiz
stavebni urad
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